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Cette publication analyse la dynamique de l’accession aidée à 
la propriété (liée au PTZ) dans le département du Morbihan. Elle 
dresse les différentes caractéristiques des opérations d’accession 
intégrant un PTZ ainsi que le profil des ménages primo-accédants.

SoUrce de doNNÉeS

La Société de Gestion du Fonds de Garantie de l’Accession 
Sociale à la propriété a pour mission de garantir, pour le compte 
de l’État et des Banques, les prêts à l’accession sociale à la 
propriété. Ainsi, chaque année, une série de données statistiques 
sur les prêts délivrés est transmise et retraitée par l’Agence 
National d’Information sur le Logement diffusée par la suite 
localement aux ADIL.

1662
PTZ accordés

23%
des PTZ accordés

en Bretagne
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Le rapport publié par le 
gouvernement le 7 novembre 
2019, envisageait contre toutes 
attentes la suppression définitive 
du Prêt à Taux Zéro (PTZ) dans 
le neuf en zones dites détendues 
(B2 et C) dès 2020.

Après avoir été reconduit fin 2017 
pour deux ans sous de nouvelles 
conditions de prêt (passage 
de 40% à 20% de la quotité de 
prêt dans le neuf en zone B2 et 
C), le projet de loi de finances 
pour l'année 2020 a finalement 
maintenu le dispositif en l'état 
jusqu'au 31 décembre 2021. 

En 2019, pas moins de 92890 PTZ 
ont été délivrés à des ménages en 
France, soit 5456 de plus sur un 
an. Au 1er trimestre 2020, 8079 
PTZ ont été sollicités, soit une 
baisse non-négligeable de 37% 
par rapport au 1er trimestre 2019. 
Un niveau aussi bas n'avait plus 
été atteint depuis le 1er trimestre 
2014, le PTZ + était alors en 
vigueur.

ÉvolUtioNS dU diSpoSitif ptz depUiS 1995

FOCuS ► ANALySE RÉgIONALE 
En 2019, 7215 prêts à taux zéro ont 
été accordés en Bretagne, soit une 
hausse de 17%. 62% sont des PTZ 
dans le neuf et 38% dans l'ancien.
Sur le plan géographique, l'Ille-
et-Vilaine, portée par le bassin 
rennais, l'est des Côtes d'Armor 
et du Morbihan, ainsi que la pointe 
nord et sud finistérienne, affichent 
les ratios nombre de PTZ pour 
1000 ménages les plus élevés de la 

région. L'individuel (86% des PTZ) 
reste le type d'habitat privilégié par 
les ménages parmi l'ensemble des 
projets d'accession. Une opération 
sur deux concerne une construction 
de maison avec terrain pour un prix 
moyen de 204 154 € en 2019. Pour 
un projet dans l'ancien (maisons et 
appartements confondus), il faut 
compter en moyenne un budget de 
155 468 €.

1995
Création du PTZ

(prêt à taux zéro)
finance le neuf et l’achat-amélioratiion

avec 54% de travaux

2011
Création du PTZ+

Accessible sans conditions

 

de ressources

2015
Ouverture du 
PTZ à l’ancien

Sous conditions de travaux
et de localisation

2013
PTZ+ plus restrictif
Obligation de performances

 

énergétiques pour des logements neufs 
Diminution des plafonds de ressources

2005
Création du NPTZ
Nouveau prêt à taux zéro :

accessible à l’ancien 
sous condition de travaux

(NPTZ)

2012
Recentrage du PTZ+ 
Exclusion des logements anciens

Réintroduction des conditions
 

de ressources

2016
Évolution du PTZ

Extension de la zone géo.dans
 

l’ancien avec 25% de travaux,
 

élévation du niveau de 
ressources pour 1

personne seule, la quotité
maximum du prêt est fixée

à 40%

2019
Prorogation

Le PTZ est prorogé
jusqu’au 31/12/2021

sous les mêmes
conditions

2022
Suppression 

du PTZ

2018
Un PTZ recentré

PTZ neuf prolongé pour 4 ans

 

en zone A et B, et maintenu en
zone B et C pour 2 ans mais

avec une quotité de prêt réduite
à 20% ; le ptz ancien est reconduit

uniquement en zone B2 et C pour 4 ans

2014
Modification du PTZ+

Mise à jour du zonage A/B/C
Modification des montants d’opérations

Des profils de remboursement + avantageux
(différés plus importants)

2009
Doublement

 

du PTZ
dans le neuf
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▌ChIFFRES CLÉS 2019 EN mORbIhAN

1662
prêts à taux zéro
attribués en 2019

1137
PTZ neufs

188 329 €
montant moyen des opérations 
cofinancées par un PTZ

478
PTZ anciens

36 934 €
montant moyen des PTZ accordés

47
PTZ autres*

694 €
mensualité moyenne

2019
4.8
PTZ pour 

1000 ménages

2018
4.0
PTZ pour 

1000 ménages

2017
6.3
PTZ pour 

1000 ménages

2016
5.4
PTZ pour 

1000 ménages

+21%
entre 2018 et 2019

type d’opÉratioN

MÉNageS et fiNaNceMeNt (toutes opérations confondues)

7%

93%

€ 23%38%

12% 28%

* PTZ autres : transformation de locaux non destinés à de l'habitation en logement, opérations d'accession de locataires HLM
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▌LE PRêT À TAux zÉRO : RÉSuLTATS 2019

UN VOLUME DE PTZ QUI 
REPART À LA HAUSSE

Après avoir été impacté par la loi 
de finances pour l’année 2018, 
le nombre de PTZ accordés a 
progressé en 2019 atteignant 1662 
prêts. 
L’anticipation des ménages sur les 
modifications des conditions de prêt 
au dernier trimestre 2017,  avait eu 
pour conséquence, une diminution 
de plus d’un tiers des effectifs sur 
l’année 2018. Prolongé sur deux ans 
sous cette nouvelle mouture, puis 
jusqu’au 31 décembre 2021 (sauf loi 
de finances rectificative), le nombre 
de PTZ octroyés est ainsi reparti à 
la hausse sans pour autant atteindre 
les niveaux observés en 2016 et 
2017 (PTZ plus avantageux).

LA PART DES PTZ NEUFS EN 
PROGRESSION

Principales victimes des 
modifications du PTZ, les opérations 
neuves incluant un PTZ avaient 
diminué de 41% sur un an entre 2017 
et 2018. En 2019, elles repartent à la 
hausse (+27%) et représentent plus 
de 68% des opérations adossées 
à un PTZ. Les opérations dans 
l’ancien maintiennent quant à elles 
une part équivalente à 2018. 

UNE LÉGÈRE HAUSSE SUR 
CHAQUE TRIMESTRE

En variation trimestrielle, les PTZ 
délivrés en 2019 affichent une allure 
de courbe «classique» avec une 
progression crescendo des prêts au 
cours de l’année, plus importante 

qu’en 2018. Le 1er trimestre 2020 
présente un volume plutôt bas, 
équivalent au 1er trimestre 2018 
(année de modification du dispositif). 
La crise sanitaire due à la Covid-19 

conjuguée au tour de vis sur les 
conditions d'emprunt auront sans 
nul doute des conséquences sur les 
projets primo-accédants à court et 
moyen terme.
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PTZ NEUF

PTZ ANCIEN + PTZ «AUTRES

VoluMes et répartition des ptz déliVrés en 2019

MORBIHAN PTZ PTZ NEUF PTZ ANCIEN PTZ AUTRES

Volumes 2019 1662 1137 478 47

Évolution 2018/2019 +21.0% +26.6% +19.2% -37.3%

Part selon le type de PTZ  68.4%  28.8%  2.8%

variatioN deS ptz NeUfS et aNcieNS de 1997 à 2019
source : anil - sgfgas

ÉvolUtioN triMeStrielle deS ptz de 2016 aU 1er triMeStre 2020
source : anil - sgfgas
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▌LE PRêT À TAux zÉRO : RÉSuLTATS 2019

4.8 PTZ POUR 1000 MÉNAGES 

Le ratio nombre de PTZ pour 
1000 ménages progresse en 2019 
passant de 4.0 à 4.8 sur un an.

Par commune, le calcul de cet 
indicateur permet d’identifier 
les secteurs avec une plus forte 
activité de primo-accession 
proportionnellement au nombre de 
ménages du territoire.

La proximité des voies rapides 
(N165, N166), offrant une meilleure 
accessibilité aux zones d’emplois  
(temps des trajets domicile/travail 
plus courts et moins couteux) 
constitue toujours un critère 
privilégié par les ménages dans le 
choix de localisation de leur projet. 

UN SECTEUR SUD-EST PLUS 
DYNAMIQUE

Globalement, sur l’ensemble du 
département, le quart sud-est reste 
un secteur particulièrement ciblé 
par les ménages. Questembert 
Communauté (8.8), Arc Sud 
Bretagne (7.4), Centre Morbihan 
Communauté (6.6) ou encore De 
l’Oust à Brocéliande Communauté 
(6.3), territoires à proximité du 
bassin d’emplois vannetais, sont 
les EPCI avec les plus forts ratios 
observés en 2019.

En volume, les plus fortes variations 
sont à mettre à l’actif de Roi Morvan 
Communauté (+155%), qui fait plus 
que doubler son nombre de PTZ 
sur un an (à 71% dans l’ancien), 
Centre Morbihan Communauté 
(+47%), Arc Sud Bretagne (+41%) 
ou encore Golfe du Morbihan - 
Vannes Agglomération (+37%).
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▌PTz NEuF : PROFIL DES OPÉRATIONS

HAUSSE DES PROJETS DANS LE 
NEUF, PRINCIPALEMENT SUR LE 
SECTEUR LITTORAL

1137 PTZ dans le neuf sont 
comptabilisés en 2019, soit une 
progression de 27% en un an.
La baisse des autorisations de 
construire sur un an couplé à la 
hausse des PTZ neufs, implique 
une augmentation de la part 
contributive potentielle du PTZ 
dans la construction de logements 
neufs. Les projets incluant un 
PTZ dans le neuf reposent 
essentiellement sur les opérations 
de type «construction + terrain» 
(84% des opérations dans le neuf).  
Les autres projets se répartissent 
sur de l’achat en VEFA (8.8%) 
et sur de la construction sans 
acquisition préalable du terrain 
(7.2%).

En termes de localisation, les 
secteurs proches des grandes 
villes (Lorient, Vannes, Auray) 
en bordure littorale capitalisent 
la majorité des opérations dans 
le neuf. On peut par ailleurs faire 
le lien avec une production en 
terrains à bâtir en lotissements, 
très dynamique sur ces communes 
de 1ère et 2nde couronnes.

Financièrement, les prix dans le 
neuf sont en légère hausse sur deux 
ans (+2%). L’achat neuf en VEFA 
affiche la plus forte progression de 
son prix moyen (6%) devant les 
opérations incluant la construction 
et le terrain (+4%). 

MORBIHAN 2019 Part % Prix moyen Évolution
prix 2017-2019

Achat neuf (VEFA) 100 8.8% 163 472 € +6%

Construction (hors terrain) 82 7.2% 171 690 € -1%

Construction (terrain compris) 955 84.0% 209 241 € +4%

CaraCtéristiques des ptz neufs déliVrés en 2019

part de MarchÉ deS ptz NeUfS daNS la coNStrUctioN NeUve

source : anil - sgfgas
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▌PTz NEuF : PROFIL DES mÉNAgES

▌PTz NEuF : mONTAgE DES OPÉRATIONS

22% DES PRIMO-ACCÉDANTS 
SONT DES COUPLES DE 26-35 
ANS AVEC ENFANT(S) 

Les ménages primo-accédants dans 
le neuf ont globalement conservé le 
même profil ces dernières années, 
avec une plus forte représentation 
des couples avec enfant(s) âgés entre 
26 et 35 ans. Que ce soit pour les 
personnes seules, les couples sans 
enfant et les couples avec enfant(s), 
plus d’un ménage sur 2 appartient à 
la catégorie des 26-35 ans. Seules 
les familles monoparentales affichent 
un profil de ménages plus âgés avec 
47% de 36-45 ans. A l’inverse, les 
couples sans enfant constituent la 
catégorie la plus jeune parmi les 
types de ménages considérés. 

UN MONTAGE FINANCIER 
INCHANGÉ

Modifié en 2017 par la loi de 
finances pour 2018, le dispositif 
PTZ a été reconduit sous sa 
nouvelle mouture pour 2 ans, et 
actuellement prorogé jusqu’au 
31 décembre 2021. De fait, la 
structuration du financement est 
restée inchangée entre 2018 et 
2019. La progression du montant 
des opérations dans le neuf (+3%) 
s’est reportée essentiellement 
sur le montant du prêt principal 
et des autres prêts (+3%) alors 
qu’en parallèle la contribution du 
PTZ et de l’apport personnel au 
financement de l'opération sont 
restés stables.

UN TAUX D’EFFORT STABLE

En 2019, le maintien de la durée 
moyenne des prêts principaux 
à 24,3 ans et la nouvelle baisse 
des  taux (1.47%), ont permis aux 
ménages de conserver un taux 
d’effort de 27.4%. La mensualité 
moyenne reste également stable 
avec un effort financier mensuel 
moyen de 739 €.

âge deS MÉNageS SeloN la coMpoSitioN faMiliale eN 2019 poUr leS ptz NeUfS

source : anil - sgfgas

MoNtage fiNaNcier deS opÉratioNS iNclUaNt UN ptz NeUf eN 2019
source : anil - sgfgas

dUrÉe eN MoiS et taUx dU prêt priNcipal (%)
source : anil - sgfgas

taUx d’effort et MeNSUalitÉ deS MÉNageS

source : anil - sgfgas
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▌PTz ANCIEN : PROFIL DES OPÉRATIONS

DES EFFECTIFS DE PTZ DANS 
L’ANCIEN EN HAUSSE

Après une lourde diminution en 
2018 (-41%)  n’ayant pourtant 
pas fait l’objet de modification des 
conditions de prêt, les PTZ dans 
l’ancien repartent à la hausse en 
2019 (+17%) pour atteindre un 
total de 478 PTZ accordés.

Les transformations de locaux 
en logements ou les opérations 
d’accession de locataires HLM 
affichent quant à eux une baisse 
de 37% sur un an.

En 2019, Lorient Agglomération 
conserve son rang du plus grand 
nombre d’opérations dans l’ancien 
incluant un PTZ (123). C’est 
presque 2 fois plus que le second 
territoire le plus dynamique, Centre 
Morbihan Communauté (64). 
En revanche, les territoires 
positionnés sur l’arrière-pays 
présentent des ratios sur le 
nombre total de PTZ en nette 
faveur de l’ancien (71% sur Roi 
Morvan Communauté, 59% sur 
Redon Agglomération (56), 56% 
sur Pontivy Communauté).

En outre les travaux réalisés dans 
le cadre d’une acquisition dans 
l'ancien avec PTZ, ont généré 
plus de 27,6 millions d’euros sur 
le territoire morbihannais (+28%). 
La part médiane consacrée aux 
travaux sur le montant total de 
l'opération est de 33%. 

MORBIHAN 2019 % Prix moyen Évolution des prix
2017-2019

Acquisition dans l’ancien 478 91% 159 691 € +3%

Autres* 47 9% 136 604 € -6%

CaraCtéristiques des ptz anCiens déliVrés en 2019

33%

part deS travaUx daNS leS projetS daNS l’aNcieN

source : anil - sgfgas

* PTZ autres : transformation de locaux non destinés à de l'habitation en logement, opérations d'accession de locataires HLM
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▌PTz ANCIEN : PROFIL DES mÉNAgES

▌PTz ANCIEN : mONTAgE DES OPÉRATIONS

UNE PART PLUS IMPORTANTE 
DE PETITS MÉNAGES PARMI 
LES PRIMO-ACCÉDANTS DANS 
L’ANCIEN

Le profil des ménages optant 
pour une acquisition dans l’ancien 
diffère légèrement du profil 
«classique» des primo-accédants 
dans le neuf. 

En effet, si la part des couples avec 
enfant(s) reste importante (32%) 
la part des personnes seules  est 
plus élevée atteignant 36% des 
ménages en 2019. Ces derniers 
sont globalement plus jeunes et 
79% de leurs projets portent sur 
une maison individuelle.

UN APPORT PERSONNEL EN 
DIMINUTION

Le montage financier des 
opérations incluant un PTZ dans 
l’ancien n’a que très peu évolué 
ces dernières années. Le PTZ 
représente en moyenne 1/3 du 
montant de l’opération. En ce qui 
concerne l’apport personnel, 
ce dernier diminue à nouveau en 
2019, atteignant 2% du coût total 
du projet, soit un peu plus de 
3000€.

Le maintien de conditions encore 
avantageuses d’emprunt (taux 
encore en diminution avec 
1,46% en moyenne, emprunt 
sur environ 25 ans...) permettait 
alors de conserver une enveloppe 
budgétaire équivalente voire 
supérieure en limitant le 
montant de l’apport personnel. 
En contrepartie, la mensualité 
moyenne progresse de 20 € pour 
s'établir à 575€, n’impactant pas 
véritablement le taux d’effort qui 
reste «assez stable».

âge deS MÉNageS SeloN la coMpoSitioN faMiliale eN 2019 poUr leS ptz aNcieNS

source : anil - sgfgas
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▌L’ÉCO-PRêT À TAux zÉRO : RÉSuLTATS 2019
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UNE MODIFICATION DU 
DISPOSITIF ENTRAINANT UNE 
HAUSSE DES ECO-PTZ

Confortés par les modifications du 
dispositif (loi de finances 2019), 
les éco-prêts à taux zéro repartent 
à la hausse en 2019 avec 624 
prêts délivrés, soit 220 de plus que 
2018.

En effet, depuis le 1er avril 2019 
l'obligation de réaliser un bouquet 
de travaux est supprimée rendant 
possible la réalisation d'une seule 
action. Près de 44% des éco-PTZ 
concernent ainsi une action seule 
ou complémentaire à un éco-PTZ 
individuel ou copropriété. 

Le dispositif a ensuite été élargi le 
1er juillet 2019 à tous les logements 
achevés depuis plus de 2 ans, aux 
travaux d'isolation des planchers 
bas et la durée des prêts a été 
appliquée uniformément à 15 ans 
pour tous les éco-prêts.

Pour aller plus loin : 
https://www.anil.org/eco-pret-taux-ze-
ro-travaux-economie-energie/

BÉNÉFICIAIRES 
Propriétaires occupants / 
Bailleurs / Copropriétaires / 
Syndicat de copropriétaires / 
SCI
CONDITIONS
- Le logement doit avoir été 
construit depuis plus de deux 
ans
- Les travaux doivent être 
réalisés par une entreprise 
«Reconnu garant de 
l’environnement» (RGE)
MONTANT
Le montant de l’aide maximale 
est compris entre 7000€ et 
30000€ selon les travaux 
financés

Nombre Part

Action seule ou complémentaire à un éco-ptz individuel ou copropriété 272 43.6%
Bouquet de 2 actions 143 22.9%
Bouquet de 3 actions ou plus 107 17.1%
Performance globale 2 0.3%
Assainissement 65 10.4%
Eco-PTZ complémentaires à un éco-PTZ individuel 35 5.6%
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▌TAbLEAu RÉCAPITuLATIF

PTZ PTZ pour 1000 
ménages PTZ neuf PTZ ancien Eco-PTZ

CC Arc Sud Bretagne 90 7,4 73 16 21

CA Lorient Agglomération 326 3,4 184 123 128

CC Auray Quiberon Terre Atlantique 205 5,2 169 31 46

CC Ploërmel Communauté 93 5,0 52 40 61

CC de l'Oust à Brocéliande Communauté 106 6,3 70 35 37

CC Centre Morbihan Communauté 119 6,6 53 64 58

CA Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération 414 5,3 349 50 110

CA Redon Agglomération 37 4,9 14 22 31

Cap Atlantique (56) 14 5,1 14 - 7

CC de Blavet Bellevue Océan 43 5,8 36 5 11

CC de Belle-Île-en-Mer - - - - 2

CC Questembert Communauté 87 8,8 74 13 18

CC Roi Morvan Communauté 56 4,7 16 40 32

CC Pontivy Communauté 70 3,4 31 39 62

MORBIHAN 1662 4.8 1137 478 624

€ opération 
«terrain + maison» 

€ opération 
ancien

Durée moy. du prêt 
principal (années)

Mensualité
(médiane)

CC Arc Sud Bretagne 202208 € 152492 € 23,9 690 €

CA Lorient Agglomération 216544 € 167354 € 23,8 684 €

CC Auray Quiberon Terre Atlantique 226113 € 214673 € 23,9 790 €

CC Ploërmel Communauté 188480 € 129901 € 23,1 609 €

CC de l'Oust à Brocéliande Communauté 180839 € 138823 € 23,8 611 €

CC Centre Morbihan Communauté 193435 € 149641 € 23,6 633 €

CA Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération 220252 € 205744 € 23,9 740 €

CA Redon Agglomération 195922 € 132449 € 22,8 589 €

Cap Atlantique (56) 194237 € - € 23,4 678 €

CC de Blavet Bellevue Océan 199263 € 189780 € 24,4 686 €

CC de Belle-Île-en-Mer  - € - € - - €

CC Questembert Communauté 190329 € 150964 € 24,4 701 €

CC Roi Morvan Communauté 171141 € 126240 € 22,2 513 €

CC Pontivy Communauté 205723 € 150232 € 23,0 660 €

MORBIHAN 209 241 € 159 691 € 23.7 694 €
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